Referat af ordincer generalforsamling i
Bageknasten - Gistrup

Sted: LKB's lokaler
Tidspunkt: 3. marts 2025 - kl. 17.00

Fremmgdte:

Der var repraesenteret 16 af foreningens 22 andele.

Dagsorden:

1. Valg of dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreloeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
Arsrapporten.

4. Forelceggelse af driftsoudget til godkendelse og beslutning om fastscettelse af
boligafgiften.

5. Forslag
6. Valg til bestyrelsen, herunder suppleanter
7. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen foreslog Martin Lykkegaard, nr. 118 som dirigent og Anne Birgitte Larsen, nr. 100
som referent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold
til foreningens vedtcegter, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i

dagsordenens punkter.

2. Bestyrelsens beretning
Siden sidste ordincere generalforsamling er der sket lidt p& kabs-/salgssiden.

Tilflyttere:
Nr. 108, Anna & Nicolai
Nr. 112, Emma & Kasper

Tag godt imod de nye, og endnu en gang velkommen fil jer.
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| 2024 har der veeret 2 arbejdsdage samt juletraestaending. Tak til alle der har hjulpet til for
at f& disse arrangementer afviklet. Tak til alle der har deltaget i arrangementerne.

De vari2024 afsat kr. 322.000 il vedligeholdelse. | runde tal blev deri alt brugt kr. 320.000,
som primcert gik til VVS-arbejde, hvor der blev brugt omkring kr. 304.500 ifm. udskiftning af
10 teknikskabe, temrerarbejde for ca. kr. 9.000, kloakspuling for ca. kr. 4.000, ca. kr. 1.600
P& nye pcerer samt ca. kr. 800 pd diverse smating. Vi endte derfor med at bruge kr. 2.000
mindre end det budgetterede.

Medtager vi posten renholdelse og udenomsarealer blev der ifm. snerydning brugt ca. kr.
4.000 mere, end der var budgetteret med. Det betyder, at vi samlet set gik kr. 2.000 over
budget ift. vedligehold.

1 2025 fastholder vi samme vedligeholdelsesbudget pd kr. 322.000. Vi har allerede startet
dret med udgifter til kloak arbejde pga. sammenfald for kr. 10.500 og TV-inspektion aof
kloak for kr. 7.500 pga. udfordringer med rotter. Som planlagt fortscetter vi med at
renovere de sidste 8 teknikskabe. Samlet pris omkring kr. 221.000. Derudover er planen at
etablere

roftespcerrer i foreningens 8 kloakker. Samlet pris omkring kr. 21.000 + érlig service kr. 2.250.

Omkring kr. 260.000 af vedligeholdelsesbudgettet er derfor gremcerket ovenstdende.
Rest ift. vedligeholdelsesbudget ca. kr. 62.000.

Planen er at genoptage udskiftning af gavivinduer i stueetagen og bruge restbudgettet
her.

Ifm. &rsrapporten har vi valgt at skifte til den offentlige vurdering, da den lige nu er bedre
end valuarvurderingen. Valuarvurderingen for i &r vil ogsé kunne anvendes i 2025 og
dermed give os en besparelse pd& udgiften til en ny valuarvurdering. | den forbindelse har
vilagt en reserve ind i regnskabet til evt. vaerdi fald af ejendommen, sé& vi ikke pludselig
stér med andele, der er meget mindre veerd, end de er kbt for.

Selv om vi har lagt en reserve ind, vil alle se en stigning p& 40-60.000 kr. for deres andel. En
pcen stigning i andelsvcerdien.

Vand- og varmeregnskabet viser et stabilt forbrug. Varmeprisen steg dog en del, og vi ser
ind i endnu en stigning pd& varmeprisen. Heldigvis betalte de fleste ekstra ind p& vand.
Derfor foretog vi i efterdret ogsé en omrokering af indbetaling af &-conto belgb fra vand
til varme samt opjustering of varmebelgbet, s& stigningen ikke ville f& alt for stor betydning
for den enkelte andelshaver.

Ligesom resten of landet, har vi desvoerre veeret ramt af skadedyr. Derfor vil vi stadig

gerne appellere til en feelles indsats. Ifglge skadedyrsbekcemperen, der har veeret herude,
er det vigtigt, at vi fierner alle former for spiselige ting fra skure og udendgrsarealer
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generelt. Vi vil derfor gerne opfordre til, at man undlader at fodre fugle, og at | tiekker
jeres skure for spiselige ting som f.eks. fuglefra og dyrefoder generelt. Det skal gerne
pakkes i tcette beholdere eller flyttes indendars. S&fremt | har nedfaldsfrugter i haven, vil
det ogsd veere en hjcelp, hvis de bliver fiernet.

Efter beretningen var aflagt af formanden, blev der stillet enkelte afklarende spergsmdl fra
forsamlingen vedr. skadedyr og i den forbindelse forsikring. Vores husforsikringer doekker
skader forsaget af skadedyr, men vi har en selvrisiko p& 19.500 kr., den daekker ogsd eks.
skabe osv. inde i huset, hvis skadedyret har lavet noget der.

Det kan veere en god ide at koordinere indsatsen med ens naboer ved starre
skadedyrsplager.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

3. Foreleeggelse aof arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
drsrapporten

Daniel Hundahl Ranum fra Spar Nord fremlagde &rsrapporten for 2024.

Arets resultat viste et overskud pd kr. 418.511.
Kr. 270.411 blev overfart til foreningens egenkapital, mens kr. 148.100 blev overfart til
reserve.

Andelsvcerdien blev godkendt i henhold den indekserede offentlige ejendomsvurdering,
hvor veerdi pr. indskudt andelskrone udger kr. 5,8320

Der fremkom enkelte afklarende spargsmal til drsrapporten, hvorefter den blev
enstemmigt godkendt.

4. Foreleeggelse of driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastscettelse af
boligafgiften.

Daniel Hundahl Ranum fra Spar Nord gennemgik bestyrelsens budgetforsiag for 2025.
Der forekom enkelte afklarende spargsmdal fra forsamlingen.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt.

Efter budgetfremiceggelse blev det af et par andelshavere foresl&et, at vi bruger vores
kassekredit til udskiftning af dere og vinduer. Forslaget skulle dog voere kommet pd et
tidligere tidspunkt, for at bestyrelsen havde mulighed for at medtage det i overvejelserne

iff. hvordan budgettet skulle lcegges for 2025. Det budgetforsiag bestyrelsen kom med for
2025 blev derfor vedtaget.

Redigerbar skabelon udarbejdet af Spar Nord Ejendomsadministration Side 3 af 5§




Sa&fremt foreningen gnsker at budgettere anderledes fremover, mé& det tages op ifm.
budget/generalforsamling — evt. som indkommet forslag inden generalforsamlingen. Der
blev stillet spargsmail til sterrelsen pd boligafgift/Foellesudgift, vi har ikke rert ved disse de

sidste mange ar, det der er steget er varme regningen.

5. Forslag

1. Bestyrelsen havde et forslag om cendring af Ordensreglerne.
Efter Martins gennemgang af dette blev cendringerne enstemmigt vedtaget.

2. Forslag fra Line, Knasten 90 vedrgrende postkassestander ved indkarslen.
Forslaget var forinden blevet sendt til alle andelshavere.
Efter gennemgang af dette, blev det enstemmigt vedtaget, at vi scetter det

pd vedligeholdelsesplanen.

6.  Valg til bestyrelsen, herunder suppleanter

a. Bestyrelse
- Jakob, nr. 98 - blev genvalgt
- Martin, nr. 118 - blev genvaigt

b. Suppleanter
- Uffe, nr. 92 — blev valgt som 1. suppleant

- Nicolai, nr. 108 - blev valgt som 2. suppleant

Bestyrelsen bestdr efter generalforsamlingen af:

- Martin Lykkegaard, Knasten 118
- Mogens Carlsen, Knasten 86

- Kathrine Elstram, Knasten 94

- Jakob Badsberg, Knasten 98

- Anne Birgitte Larsen, Knasten 100

Suppleanterne er efter generalforsamlingen:
- Uffe Lundsten, Knasten 92
- Nicolai Hgjmann Kristensen, Knasten 108

7.  Valg af administrator

Nuvcerende administrator, Spar Nord, blev genvalgt.
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8. Valg af revisor

Nuvcerende revisor, Grant Thornton (fidligere Kvist & Jensen), blev genvalgt.

9. Eventuelt

Der var ingen punkter under eventuelt.

Men vi falte igen om at undersege og f& opdateret mulighederne for el-ladestandere.

Dirigenten hcevede generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.
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