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Foreningsoplysninger

Navn

Beliggende

CVR-nummer

Bestyrelse

Administrator

Revision

Forsikringsselskab:

Pengeinstitut:

A/B Bggeknasten

Knasten 84-126
9260 Gistrup
87 Gistrup By, Ngvling

30433777

Martin Lykkegaard, formand
Anne Birgitte Larsen

Jakob Badsberg

Kathrine Elstram

Mogens Carlsen

Spar Nord Bank A/S

Spar Nord Ejendomsadministration

@stre Havnepromenade 26

9000 Aalborg

Eiendomsadministrator : Daniel Hundahl Ranum

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
Danalien 1, 1. sal

9000 Aalborg

Codan Forsikring

Spar Nord Bank A/S, @steraa afdeling
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2024 -
31. december 2024 for A/B Bggeknasten.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmcessig, og efter vores opfattelse giver
Arsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

Samilige akfiver, der filhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt voerdiansat.
Foreningens aokfiver er ikke pantsat eller behceftet med ejendomsforbehold udover de i
Arsrapporten anferte, og der pdahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgdr af
Arsrapporten.

Der er ikke indfil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsdrets udigb indtil dato indtruffet
ekstraordincere forhold eller opstéet tab eller tabsrisici af voesentlig betydning for bedgmmelsen af
foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar 2024 — 31. december 2024.

Arsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gistrup, den 29. januar 2025

Bestyrelsen:

Martin Lykkegaard, formand Anne Birgitte Larsen

Jakob Badsberg Kathrine Elstrgm

Mogens Carlsen
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Administratorpategning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestGet administrationen af foreningen i
regnskabsdret 2024. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at &rsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfaringen.

Aalborg, den 29. januar 2025

Administrator:
Spar Nord Bank A/S
Spar Nord Ejendomsadministration

Daniel Hundahl Ranum
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Den vafhcengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Bageknasten.

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Bageknasten for regnskabsdret 1. januar 2024 til 31.
december 2024, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtcegter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1.januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse med d&rsregnskabslovens
bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens
vedtcoegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er goeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er
noermere beskrevet i revisionsp&tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet".
Vi er uafhcengige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhcevelse af forhold vedrgrende revisionen

A/B Bageknasten har som sammenligningstal i resultatopgarelsen for regnskabsdéret 2024 valgt at
medtage det godkendte resultatbudget for 2024. Resultatbudgettet har, som det fremgdr af
Arsregnskabet, ikke voeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med d&rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk.
2 og 8 og foreningens vedtcegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uvanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor defte er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke voesentlig fejlinformation, nér sGdan
findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Den vafhcengige revisors revisionspategning

Som led i enrevision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for voesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hgjere end ved voesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opn&ede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspategning gere opmaeerksom pd oplysninger herom i
Arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller fornold kan dog medfare, at foreningen ikke
lcengere kan fortscette driften.

Tager vi stilling til den samlede prcesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 29. januar 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 342099 36

Sten V. Kristensen
Registreret revisor
MNE-nr. 16226
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Bageknasten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtcegter.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens akfiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrcevede boligafgift
er filstroekkelig.

Endvidere er formdlet at give kroevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vcerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende evt. modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er ucendret i forhold fil tidligere Ar.

Resultatopgorelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsdret, der fremgdr af resultatopgerelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de
opkrcevede boligafgifter i henhold fil budgettet har vceret filstroekkelige fil atf doekke de
realiserede omkostninger.

Indtcegter
Boligafgift, faellesudgifter m.v. vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen.

Ombkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgearelsen. Omkostninger bestdr af
ejendoms- og  forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse,  administrafions- og
foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgearelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtoegter bestdr af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld, renter
af bankgceld og kreditter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb fil fremtidig vedligeholdelse p&
foreningens ejendom. Det fremgdr ogsd, hvis der i &rets Igb er anvendt og omkostningsfaert belgb,
der i tidligere &r er reserveret til vedligeholdelse pd foreningens ejendom.

Likviditetsresultat
Opgerelsen af likviditetsresultatet viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlcegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vcerdianscettes til dagsveerdi pd balancedagen.
Opskrivninger fil dagsveerdi fares pd foreningens egenkapital p& en scerskilt opskrivningsreserve.

Opskrivninger ftilbageferes i det omfang, ejendommens dagsvcerdi falder. | filfcelde hvor
dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen fil denne lavere
dagsveerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivhingsreserven, indregnes i
resultatopgerelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens
dagsveerdi.

Vurderinger er udarbejdet i overensstemmelse med Bekendtgerelse nr. 978 af 28. juni 2018 om
"vurdering af ejendomme tilhgrende private andelsboligforeninger ved valuar”.

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tigodehavender vcerdianscetftes til nominel veoerdi. Voerdien reduceres med nedskrivning il
imadegdelse af tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgroensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det
efterfglgende regnskabsdr.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninaer bestdr af indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pd foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen" omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagvcerdi,
der er foretaget p& ejendommen (og som ikke senere er tilbagefart).

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel of &rets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragdr belagb
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegdelse af voerdiforringelse
af foreningens ejiendom m.v. Posten kan ogsd indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reservede belgb fil formdl, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegdelse af
veerdiforringelse, starre kursreguleringer mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af &rets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalpost "overfert resultat” og indgdr sdledes ikke i
resultatdisponeringen.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgceld
Prioritetsgoeld mdiles til den nominelle restgceld pd balancedagen.

Bankgceld

Bankldn indregnes ved Idneoptagelsen til goeldens nominelle hovedstol. | efterfalgende perioder
veerdianscettes bankldn til den nominelle restgoeld. Forskellen mellem hovedstol og provenu
(IGneomkostninger) indregnes i resultatopgarelsen ved I&nets optagelse.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdianscettes til nominel veoerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkernedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nggleoplysninger
Nagleoplysningerne er opgjort i henhold ftil bekendtgarelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Andelsvcerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgdr af note 18.

Vedtcegterne bestemmer desuden i § 20.1. A, af selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gceldende.

"Andre reserver” i drsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens
ejendom, reserve tilimgdegdelse af veerdiforringelse af ejiendommen, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. Disse reserver indgdr ikke i beregningen af
andelsveerdien.
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Resultatopgearelse for 2024

Note
Indtcegter
Boligafgift/fcellesudgifter
@vrige indtcegter 2
Indtcegteri alt

pu—

Omkostninger

Ejendoms- og forbrugsudgifter
Renholdelse og udenomsarealer
Vedligeholdelse, lgbende
Administrations- og foreningsomkostninge
Omkostninger i alt

o~ O AW

Resultat fer finansielle poster

N

Finansielle indtcegter
Finansielle omkostninger 8
Finansielle poster netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfart fil reserve

Overfart restandel af drets resultat il
egenkapital/afdrag kassekredit
Disponeret i alt

Likviditetsresultat:
Arefts resultat
Likviditetsresultat i alt

Realiseret Budget Realiseret
2024 2024 2023

(ej revideret)
kr. kr. kr.
1.347.192 1.347.100 1.268.421
11.300 0 6.515
1.358.492 1.347.100 1.274.936
233.839 235.500 162.493
34.005 30.000 28.167
319.945 322.000 340.843
98.422 92.500 86.279
686.212 680.000 617.782
672.280 667.100 657.154
244 0 0
254.013 269.000 265.790
253.769 269.000 265.790
418.511 398.100 391.364
148.100 148.100 148.100
270.411 250.000 243.264
418.511 398.100 391.364
418.511 398.100 391.364
418.511 398.100 391.364
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Balance pr. 31. december 2024

Aktiver
Ejendommmens voerdi
Materielle anlcegsaktiver
Anlcegsaktiver

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver

Aktiver

Note

10

2024 2023

kr. kr.
29.580.000 29.250.000
29.580.000 29.250.000
29.580.000 29.250.000
0 209

0 209
29.580.000 29.250.209
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Balance pr. 31. december 2024

Passiver

Andelsindskud
Opskrivning/nedskrivning af ejendom
Overfort resultat m.v.

Andre reserver

Henloceggelse

Sikringsfond, henlceg til kursregulering
Andre reserver

Egenkapital og reserver

Prioritetsgceld
Langfristede gceldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter
Varmeregnskab
Vandregnskab

@vrig geeld

Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvcerdi

Note

11

12
13
14
15

16

17

18

2024 2023

kr. kr.
3.086.512 3.086.512
14.076.316 13.746.316
837.824 -1.976.987
18.000.652 14.855.842
1.028.698 880.598
0 2.544.400
1.028.698 3.424.998
19.029.350 18.280.840
10.400.000 10.400.000
10.400.000 10.400.000
130.364 536.764
7.288 8.653
12.998 18.202

0 5.749

150.650 569.369
10.550.650 10.969.349
29.580.000 29.250.209
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Egenkapitalopgerelse pr. 31. december 2024

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af ejendom
Opskrivning/nedskrivning af ejendom pr. 1. januar
Arets regulering

Overfert resultat mv.

Overfart resultat m.v. pr. 1. januar
Overfert til/fra sikringsfond

Rest af drets resultat

Egenkapital fer andre reserver
Henlceggelse

Reserve primo

Arets beveegelse

Sikringsfond, henlceg til kursregulering
Reserve primo

Arets beveegelse

Andre reserver

Egenkapital i alt

2024 2023

kr. kr.
3.086.512 3.086.512
13.746.316 13.536.316
330.000 210.000
14.076.316 13.746.316
-1.976.987 -2.599.851
2.544.400 379.600
270.411 243.264
837.824 -1.976.987
18.000.652 14.855.842
880.598 732.498
148.100 148.100
1.028.498 880.598
2.544.400 2.924.000
-2.544.400 -379.600
0 2.544.400
1.028.498 3.424.998
19.029.350 18.280.840
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Noter fil resultatopgerelse for 2024

Note 1. Indicegter, andelshavere
Boligafgift
Fcellesudgifter

Note 2. @vrige indtcegter
Arbejdsweekend
Tidl. vand og varmeopg.
Salg havetraktor

Note 3. Ejendoms- og forbrugsudgifter
Ejendomsskat

Renovation

Forsikringer

Feellesbelysning

Note 4. Renholdelse og udenomsarealer
Snerydning, saltning & haveservice
Diverse

Note 5. Vedligeholdelse, lesbende
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt
Nyanskaffelser

Vvs

Elekiriker

Temrer

Kloak/faldstammer

Feellesarealer

Realiseret Budget Realiseret
2024 2024 2023

(ej revideret)
kr. kr. kr.
667.140 667.100 670.506
680.052 680.000 597.915
1.347.192 1.347.100 1.268.421
3.300 0 2.700
0 0 3.815
8.000 0 0
11.300 0 6.515
143.109 143.000 79.826
58.090 58.000 53.112
28.952 29.000 24.404
3.688 5.500 5.151
233.839 235.500 162.493
33.830 30.000 28.167
175 0 0
34.005 30.000 28.167
0 322.000 0
0 0 265
304.545 0 195.451
1.599 0 315
8.924 0 3.994
4.085 0 0
793 0 140.819
319.945 322.000 340.843
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Noter fil resultatopgerelse for 2024

Realiseret Budget Realiseret
2024 2024 2023
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 6. Administrations- og foreningsomkostninger
Revision 9.750 9.750 8.125
Fordelingsregnskaber 7.400 7.500 7.400
Administrationshonorar 33.489 33.500 29.969
Betalingsservicegebyr (MPS) 4.125 3.800 3.420
Kontorhold, gebyrer 9.690 10.000 9.630
Administrationsomkostninger 64.454 64.550 58.543
Vurderingshonorar 19.375 8.800 8.750
Bestyrelsesgodtgarelse 8.000 8.000 8.000
Kontingenter 150 150 150
Generalforsamling, mader, arrangementer 6.353 10.000 10.137
Blomster, gaver 90 1.000 699
Foreningsomkostninger 33.968 27.950 27.736
98.422 92.500 86.279
Note 7. Finansielle indtcegter
Renteindtcegter 244 0 0
244 0 0
Note 8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 156.000 156.000 156.000
Prioritetsbidrag 78.000 78.000 78.000
@vrige renteudgifter 20.013 35.000 31.790
254.013 269.000 265.790
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2024 2023
kr. kr.

Note 9. Ejendommens vecerdi
Kostpris pr. 31. december 15.503.684 15.503.684
Opskrivning/nedskrivning pr. 1. januar 13.746.316 13.536.316
Arets regulering 330.000 210.000
Opskrivninger pr. 31. december 14.076.316 13.746.316
Regnskabsmcessig veerdi pr. 31. december 29.580.000 29.250.000
Seneste offentlige vurdering 24.800.000 24.800.000

Foreningens ejendom er veerdiansat til dagsveerdi pr. 31-12-2024 i henhold til vurderings-rapport

foretaget af valuar Michael Stilling & Stig Theilmann, valuarfirmaet EDC Erhverv Poul Erik Bech, den
25-11-2024. Eiendommens konfante handelsvcerdi som udlejningsejendom udger ifelge
valuarrapporten 29.580.000 mio. kr. baseret p& DCF-model med en diskonteringsfaktor pd 5,25 pct.

inkl. inflation.

Note 10. Likvide beholdninger

Kassererkonto 9226-2265734580 0 -1
Kassebeholdning 0 210
0 209
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Note 11. Prioritetsgceld
Renter og

Bidrag Afdrag i aret Kursveerdi 2024 2023
DLR Kredit opr.
10.400.000 - 1.5% obl. 234.000 0 8.678.904 10.400.000 10.400.000
Pantebrevsrestgcoeld 10.400.000 10.400.000
Kursregulering af 11.721.096 -2.158.000
prioritetsgceld
Prioritetsgceld i alt 234.000 0 8.678.904 8.678.904 8.242.000
2024 2023
kr. kr.
Specifikation af prioritetsgceld i balancen:
Kort del af gceld (under 1 ar) 0 0
Lang del af geeld (mere end 1 Ar) 10.400.000 10.400.000
10.400.000 10.400.000
Restgceld efter 5 ar, afrundet 10.400.000 10.400.000
Informationer om indregnede I&n:
DLR Kredit opr. 10.400.000 - 1,5% obl.
Obligationsldn, rente 1,5 % pa., restlabetid 26 3/4 ar, afdragsfrit til 01.06.2031
Note 12. Geeld til pengeinstitutter
Spar Nord Bank 9226-2265783387
Kassekredit med maksimum pd& 2.400.000, rente pr. 6,5 % pa., udigb 01.07.2031
Note 13. Varmeregnskab
Opkreevet aconto varme, indevcerende Ar 63.320 52.310
Varmeudgift -56.032 -43.657
7.288 8.653
Note 14. Vandregnskab
Opkreevet aconto vand, indevoerende Ar 27.120 31.210
Vandudgift -14.122 -13.008
12.998 18.202
Note 15. Qvrig geeld
Skyldige omkostninger 0 5.749
0 5.749
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Note 16. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gceld til realkreditinstitutter hovedstol pd kr. 10.400.000, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis bogferte voerdi udger kr. 29.580.000

Til sikkerhed for bankmellemvcerende er der tinglyst ejerpantbrev nominelt kr. 2.775.000 med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaoessige vcerdi udger kr. 29.580.000.
Kassekreditten udger maks. kr. 2.400.000

Ydelsesstgite

Foreningen har modtaget stgtte fra staten og kommunen il etablering aof
andelsboligforeningen. Af denne stgtte kan kr. 3.495.956, jf. §160 i love om almene boliger,
krceves filbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlcegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagene stette fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i Nggleoplysninger,
Feltnr. G1

Hceftelsesforhold
Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Heoeftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nagleoplysninger, Flt. nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
Bestyrelsesansvarsforsikring

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring med en forsikringssum pd& kr. 2.428.300
pr. forsikringsdr. Maksimal omkostning kr. 145.698. Maksimalt kr. 607.075 pr. skade.
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Note 17. Nggletal
Nggletallene viser centrale dele af foreningens akonomi og er primcert udregnet pd baggrund af

arealer. | A/B Ba@geknasten anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de

arealbaserede nggletal for andelsvcerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret goelder
for den enkelte andelshaver.

Lovkreevede nagleoplysninger
| bilag 1 fil bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rcekke nggleoplysninger om
foreningens akonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger

her:
Antal BBR Areal
(kvm)

B1 [Andelsboliger 22 1.801
Bé |l alt 22 1.801

Scet kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet

areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud

Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelse af andelsveerdien? X

Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . - X

opggarelse af boligafgiften?

Hvis andet, beskrives
C3 .

fordelingsnaglen her:

Ar

D1 [Foreningens stiftelsesdr 1993
D2 [Ejendommens opfarelsesdr 1993

Scet kryds Ja Nej

Hcoetter den enkelte andelshaver tor mere, end der er betalf for
ET [andelen? X
E2 |Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Scet kryds Anskaf- Offentlig
felses Valuar- ejendoms-
prisen vurdering Vurdering

- Anvendt vurderingsprincip ved beregning af X
andelsvoerdien

Scet kryds Ja Nej

F1a|Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202 X
Anvendt vcerdi pr. Ejendomsvcerdi
Forklaring p& udregning 31.12.24 (F2) divideret med
kvm ultimo dret
ialt (B6)
kr. kr. pr. kvm.
o Eijendommens veerdi ved det 30.280.244 16.813

anvendte vurderingsprincip.
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Anvendt vcerdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring p& udregning 31.12.24 divideret med kvm.
ultimo éret i alt
(B6)
kr. kr. pr. kvm.
3 Generalforsamlingsbestemte 3450038 1916
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsvecerdi (F2) ganget med 100
(o]
Reserver i procent af
F4 | i 11
ejendomsvcerdi
Scet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget oftentligt tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
Er toreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, |T. [ov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendigerelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)2
Er der t1inglyst en tilbagekgbsklausul (hiemraldspligr) pa
G3 foreningens ejendom? X
Ultimomdnedens indtoegt (uden
Forklaring p& udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele pd kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 |Boligafgift 112.266 x12/ 1.801 748
H2 |Erhvervslejeindtocegter 0 x12/ 1.801 0
H3 |Boliglejeindtcegter 0 x12/ 1.801 0
Arets resultat divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2022 2023 2024
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
J Are‘rs resulo’rc’r pr. andels-kvm. de 313 017 230
sidste tre ar
kr. pr. kvm. Forklaring p& udregning
Andelsveerdi pd balancedagen divideret
K1 |Andelsvcerdi 9.995 med det samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)
(geeldsforpligtelser jf. balancen minus
k2 |Geeld - omscetningsaktiver 5858 omscetningsaktiver jf. balancen) divideoref
med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
K3 |Teknisk andelsvcerdi 15.853 K1 +K2
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Forklaring p& udregning

Vedligehold (hhv. Igbende og
genopretning renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)

2022 2023 2024
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
M1 [Vedligeholdelse, Igbende 91 189 178
M2 |Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 91 189 178
(Regnskabsmaessig veerdi af eiendommen
(if. balancen) - geeldsforpligtelser i alt (jf.
Forklaring p& udregning balancen) divideret med den
regnskabsmaessige voerdi af eiendommen
(if. balancen) ganget med 100
%
Frivcerdi (gceldsforpligtelser sammenholdt med
P . . : 64
ejendommens regnskabsmceessige veerdi)
Arets afdrag divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2022 2023 2024
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
Arets afdrag pr. andels-kvm. de
R 139 139 150

sidste 3 ar
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Note 18. Beregning af andelsvcerdi
Veerdianscettelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra b (handelsvecerdi), samt foreningens vedtcegter.

Andelskronen er beregnet p& baggrund af en valuarvurdering af valuar Michael Stilling & Stig Theilmann,
valuarfirmaet EDC Erhverv Poul Erik Bech den 25-11-2024. Elendommens kontante handelsvoerdi som

udlejningsejendom udger ifglge valuarrapporten 29.580.000 kr.

Kr.
Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 18.000.652
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgoeld, regnskabsmaessig veerdi 10.400.000
Prioritetsgoeld, kursvcerdi -8.678.904 1.721.096
Generalforsamlingsbestemt vcerdiregulering: §
Reserveret til kursudsving p& prioritetsgceld -1.721.096 -1.721 .09({0‘(‘)I
Reguleret egenkapital ] 8.000.6523
P4
>_
Reguleret egenkapital 18.000.652 8
Veerdi pr. indskudt andelskrone 3.086.512 58320
o)
Veerdianscettelse i henhold til andelsboligforeningslovens g
§ 5, stk. 2 litra d (indekseret offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtcegter. g
Kr.§
. . . N ©
Forenlnggns egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver jf. 18.000.655%
egenkapitalopgerelsen 2
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven: g
Reguleret (indekseret) offentlig vurdering 30.280.244 2
- Regnskabsmcessig veerdi ejendom 29.580.000 700.244
Prioritetsgoeld, regnskabsmaessig veerdi 10.400.000
Prioritetsgoeld, kursvcerdi -8.678.904 1.721.096
Generalforsamlingsbestemt vcerdiregulering:
Reserveret fil fald i veerdi i ejendom -700.244
Reserveret til kursudsving p& prioritetsgceld -1.721.096 -2.421.340
Reguleret egenkapital 18.000.653
Reguleret egenkapital 18.000.653
Veerdi pr. indskudt andelskrone 3.086.512 5,8320

Bestyrelsen indstiller at andelskronen udger 5,8320
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Fordelingen af andelsvcerdien pd typer af andele:

(indekseret)

Antal Opr. Handels- Offentlig
andele indskud veerdi vurdering
5 120.400 702.177 702.177
10 154.780 902.683 902.683
7 133.816 780.420 780.420
22 3.086.512 18.000.652 18.000.653
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Oprindeligt Ny andelsvcerdi

Adresse Aredl indskud ved andelskrone

Knasten 84 70 m* 120.400 702.177
Knasten 86 70 m 120.400 702.177
Knasten 88 70 m* 120.400 702.177
Knasten 90 91 m 154,780 902.683
Knasten 92 88 m* 154.780 902.683
Knasten 94 91 m 154,780 902.683
Knasten 96 91 m* 154.780 902.683
Knasten 98 91 m 154,780 902.683
Knasten 100 91 m* 154.780 902.683
Knasten 102 88 m 154,780 902.683
Knasten 104 91 m* 154.780 902.683
Knasten 106 79 m 133.816 780.420
Knasten 108 77 m* 133.816 780.420
Knasten 110 77 M 133.816 780.420
Knasten 112 79 m* 133.816 780.420
Knasten 114 91 m 154,780 902.683
Knasten 116 91 m° 154.780 902.683
Knasten 118 79 m 133.816 780.420
Knasten 120 77 m* 133.816 780.420
Knasten 122 79 m 133.816 780.420
Knasten 124 70 m* 120.400 702.177
Knasten 126 70 M 120.400 702.177
1.801 M 3.0856.512 18.000.653
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  "sid": "b393c066-3b65-477f-8d4d-ec5b32f145ca",

  "sub": "8e73f1bb-d3ea-43f8-8eda-d3e283df443d",

  "transaction_id": "c747fab5-5955-4289-94d3-75a2490230cf",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDdlY2ViMTQtMDE4ZC00YzRiLWI5YTctYTYwYzkwNTdjNmFifDAwMDAwMDAxfGI4YzhkYzljLTcyYmQtNDFhNi1iN2I5LWU1NjVmYjVhNjk2ZHwyNTIzMzQ2NjM=",

  "signedAtUtc": "2025-02-06T16:40:59.485438Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/132.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252334663",

  "agreementId_a023a0YNQnq252334663": "a023a0YNQnq252334663 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Bøgeknasten (20-262) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "8bxedoEGckjtyhfIjR9npg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1739007566",

  "birthdate": "1984-11-08",

  "exp": "1739011167",

  "iat": "1739007567",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d9ceb0cb-23f3-43d3-bbdc-2fdecceaf0d8",

  "name": "Kathrine Elstrøm",

  "nonce": "638746043348449695.ZmRjN2Y1ZWEtZDUxYi00NzI5LWJlMzItM2FjZjRhZjQ1YTc3YmY1Yzk4ODktYmE3ZC00M2UxLTg2ZDItMTcxMzU1ZWVmYzk3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f220c4f9-c9a1-4274-b749-83fb5ce0f6ab",

  "rat": "1739007537",

  "sid": "087fcc7c-50a7-4338-99cd-1502ce088f69",

  "sub": "f220c4f9-c9a1-4274-b749-83fb5ce0f6ab",

  "transaction_id": "4daf3ef9-a468-48e5-b73c-5c8684708d78",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDdlY2ViMTQtMDE4ZC00YzRiLWI5YTctYTYwYzkwNTdjNmFifDAwMDAwMDA0fGU5YTM1ZDJiLTdmNzItNDQ4Ny05NDBkLTk2ODYwZWY4YjEzMXwyNTIzMzQ2NjM=",

  "signedAtUtc": "2025-02-08T09:39:34.8492743Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252334663",

  "agreementId_a023a0YNQnq252334663": "a023a0YNQnq252334663 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Bøgeknasten (20-262) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "bBBCcOHR5Bmb-7hZAomrZw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1739349594",

  "birthdate": "1980-08-16",

  "exp": "1739353195",

  "iat": "1739349595",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a48a5bef-9350-4c4c-9581-aafe9044732b",

  "name": "Martin Lykkegaard",

  "nonce": "638749463687905669.Yjk5ZjMwZDktMmI2Mi00ZjAyLThkMjEtMzAzMWJlZDIwZDNhODkyMWM5NGEtZTEwZi00MTMyLWE3NDYtYmM5MDQwYmE1MjM2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5fdca069-f97c-46a5-a42b-9ac8802fa677",

  "rat": "1739349570",

  "sid": "65cfc491-3f14-4577-8c52-7ed4d9e17a92",

  "sub": "5fdca069-f97c-46a5-a42b-9ac8802fa677",

  "transaction_id": "f4f112df-e990-4a77-9c6c-840aed9a418b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDdlY2ViMTQtMDE4ZC00YzRiLWI5YTctYTYwYzkwNTdjNmFifDAwMDAwMDAzfDQyMWEzMjgyLTgyNTctNGE5Yi04YzYwLWY2OWI3OWQ4NDEwNXwyNTIzMzQ2NjM=",

  "signedAtUtc": "2025-02-12T08:39:57.1531978Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/132.0.0.0 Safari/537.36 Edg/132.0.0.0",

  "signOrderIds": "252334663",

  "agreementId_a023a0YNQnq252334663": "a023a0YNQnq252334663 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Bøgeknasten (20-262) som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "Gt8A1CWu2lpa3qDZc9WM0Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1739355753",

  "birthdate": "1964-01-20",

  "exp": "1739359353",

  "iat": "1739355753",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "af302f07-3987-47d5-94c2-b3dc2ae3aa50",

  "name": "Sten Vedsted Kristensen",

  "nonce": "638749525276090812.NmM4MzE3YWItY2RmZi00MDVkLTgxYzQtY2YzODY5YzZkMGJlMGRhN2RmYmUtOWM0Mi00MDBhLThlZTQtZDk0YzBjMzcyODVk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3197a656-1073-47f2-86ad-13fbe148d2ef",

  "rat": "1739355730",

  "sid": "890c45c2-129a-4ed7-b0e2-cc790e71d333",

  "ssn": "34209936",

  "sub": "3197a656-1073-47f2-86ad-13fbe148d2ef",

  "transaction_id": "0daecfba-894f-4283-a1be-7a8a8389d680",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDdlY2ViMTQtMDE4ZC00YzRiLWI5YTctYTYwYzkwNTdjNmFifDAwMDAwMDA3fGQ5YzM3MmY2LWJjNzItNGNhNi1iOWVhLWZlMzMzMzMwMzJiZnwyNTIzMzQ2NjM=",

  "signedAtUtc": "2025-02-12T10:22:33.8985928Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36 Edg/133.0.0.0",

  "signOrderIds": "252334663",

  "agreementId_a023a0YNQnq252334663": "a023a0YNQnq252334663 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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